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       nr sprawy: KO/01/2022
UMOWA NAJMU  POMIESZCZEŃ 

POD PRACOWNIĘ TOMOGRAFII KOMPUTEROWEJ nr ………….
zgodnie z Umową na całodobowe  świadczenie usług medycznych w zakresie badań diagnostycznych tomografii komputerowej wraz z opisami i oceną badań drogą teletransmisji,

oraz wykonywania opisów i ocen badań rentgenodiagnostyki klasycznej drogą teletransmisji
zabezpieczających funkcje i zadania NZOZ Szpital im. prof. Z. Religi w Słubicach sp. z o.o. 
 nr ……….. z dnia .......................... 
zawarta w dniu .................

pomiędzy:

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 

(REGON:                                NIP:                            )

wpisanym do Rejestru Podmiotów Wykonujących Działalność Leczniczą  pod numerem księgi ............................................... oraz do……………………………………………………

reprezentowanymi przez:

......................................................................................................................................................
zwanym dalej  „Najemcą”

a

Niepublicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Szpital im. prof. Z. Religi w Słubicach Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Zielonej Górze, Wydział VIII Gospodarczy KRS pod numerem 0000359690. Spółce nadano numer statystyczny REGON 080445872, NIP 5981618971, siedziba Spółki mieści w Słubicach, 69-100 Słubice, ul. Nadodrzańska 6, woj. lubuskie i reprezentowana jest przez:
Adama Koniuk, Prezesa Zarządu

Magdalenę Wiadomską – Łażewską, Wiceprezes Zarządu
zwanym dalej  „Wynajmującym”

zwanych dalej łącznie: „Stronami”, a każda z osobna „Stroną”.

o treści następującej :
§ 1
1. W wyniku umowy nr …………… na całodobowe  świadczenie usług medycznych w zakresie badań diagnostycznych tomografii komputerowej wraz z opisami i oceną badań drogą teletransmisji, oraz wykonywania opisów i ocen badań rentgenodiagnostyki klasycznej drogą teletransmisji zabezpieczających funkcje i zadania NZOZ Szpital im. prof. Z. Religi w Słubicach sp. z o.o.  zawartej w dn. ………………. z Najemcą, Wynajmujący oddaje Najemcy w najem pomieszczenia o łącznej powierzchni użytkowej 67,7 m² zlokalizowane na parterze w budynku głównym szpitala, zlokalizowanym przy ul. Nadodrzańskiej 6, przeznaczone na prowadzenie przez Najemcę Pracowni Tomografii Komputerowej, zwane w dalszej części umowy “Pomieszczeniami” lub „Przedmiotem Najmu”. 

2. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany przez Najemcę wyłącznie w celu prowadzenia działalności gospodarczej w postaci usług medycznych w zakresie tomografii komputerowej, świadczonych na rzecz pacjentów i podmiotów skierowanych przez Wynajmującego. Każdorazowa zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem nieważności.

3. Wynajmujący zobowiązuje się do dostarczania energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, ogrzewania oraz odpowiedniej wentylacji (nie dotyczy klimatyzacji) do wynajmowanych pomieszczeń w ilościach oraz o parametrach zgodnych z wymaganiami określonymi w odnośnych przepisach dotyczących działalności leczniczej, w Polskich Normach, jak również w wymaganiach technicznych dotyczących zainstalowanego sprzętu diagnostycznego.

4. Wynajmujący zobowiązuje się do udostępnienia dojazdu do budynku, pieszych ciągów komunikacyjnych, pomieszczeń i urządzeń sanitarnych dla pacjentów i personelu medycznego znajdujących się w bezpośredniej bliskości najmowanych pomieszczeń.

5. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego w dniu podpisania umowy na całodobowe  świadczenie usług medycznych w zakresie badań diagnostycznych tomografii komputerowej wraz z opisami i oceną badań drogą teletransmisji, oraz wykonywania opisów i ocen badań rentgenodiagnostyki klasycznej drogą teletransmisji zabezpieczających funkcje i zadania NZOZ Szpital im. prof. Z. Religi w Słubicach sp. z o.o.
6. Najemca oświadcza, że stan techniczny  przedmiotu najmu jest mu znany i nie zgłasza on w tym zakresie uwag. 

7. Najemca zobowiązuje się do wykonania we własnym zakresie i na własny koszt ewentualnych prac adaptacyjnych pomieszczeń, stanowiących przedmiot najmu oraz ponoszenia przez okres trwania umowy kosztów napraw i konserwacji udostępnionych urządzeń. Po okresie trwania umowy Najemca zobowiązany jest do przekazania wynajmowanych pomieszczeń Wynajmującemu ostatniego dnia trwania umowy w stanie nie pogorszonym niż to wynika z normalnej ich eksploatacji. 

8. Najemca zobowiązuje się do zainstalowania w zaadaptowanych pomieszczeniach urządzeń diagnostycznych wynikających z przedłożonej oferty.

9. Najemca poweźmie starania, aby prace adaptacyjne przedmiotu najmu nie powodowały zakłóceń w korzystaniu z pozostałych pomieszczeń Wynajmującego. W przypadku, w którym takie zakłócenia miałyby powstać, Najemca zobowiązany jest poinformować o nich Wynajmującego z 7 – dniowym  wyprzedzeniem, w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

   § 2
1. Najemca zobowiązany jest używać pomieszczenia Szpitala będące przedmiotem najmu zgodnie z wymogami prawidłowej eksploatacji i utrzymywać w należytym stanie.

2. Najemca nie ma prawa do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do nieodpłatnego używania całości ani części bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności, zgody Wynajmującego.

§ 3
Najemca  ubezpieczy wynajmowane pomieszczenia od wszelkich ryzyk, w szczególności ryzyk związanych z niewłaściwą obsługą sprzętu, kradzieżą z włamaniem, uszkodzeniem, pożarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi, zdarzeniami losowymi, czynnikami technicznymi i technologicznymi.

§ 4
1. Najemca ponosi odpowiedzialność przed zewnętrznymi służbami kontrolującymi i jest zobowiązany do usuwania usterek, których usunięcie należy do obowiązków Najemcy oraz wykonywania zaleceń na własny koszt, zgodnie z wytycznymi zawartymi w protokołach pokontrolnych kierowanych do Najemcy lub wynikających z działalności gospodarczej prowadzonej przez Najemcę w przedmiocie najmu. 

2. Jeżeli w czasie trwania niniejszej Umowy w przedmiocie najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw leżących zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego po stronie Wynajmującego, Najemca obowiązany jest do:

a) Niezwłocznego powiadomienia o tym na piśmie Wynajmującego;

b) Umożliwienia Wynajmującemu swobodnego dostępu do przedmiotu najmu w zakresie niezbędnym do dokonania napraw lub remontu – najpóźniej w ciągu 7 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii – niezwłocznie. 

3. Wynajmujący ma prawo do dokonywania okresowej kontroli przedmiotu najmu. Najemca zobowiązany jest udostępnić przedmiot najmu na żądanie Wynajmującego, w szczególności w celu kontroli prawidłowości wykonywania umowy. Żądanie kontroli powinno być przedłożone Najemcy na piśmie co najmniej na 3 dni robocze przed planowaną kontrolą. 
§ 5
1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu najmu                w  wysokości 2.000,00 (słownie: dwa tysiące złotych 00/100) złotych/netto powiększonego                  o   obowiązujący podatek VAT. Czynsz płatny jest przelewem, z góry w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury na rachunek Wynajmującego podany na fakturze.  

2. Czynsz naliczany będzie począwszy od miesiąca, w którym zostaną zakończone prace adaptacyjne, najpóźniej od dnia obowiązywania umowy na całodobowe  świadczenie usług medycznych w zakresie badań diagnostycznych tomografii komputerowej wraz z opisami i oceną badań drogą teletransmisji, oraz wykonywania opisów i ocen badań rentgenodiagnostyki klasycznej drogą teletransmisji zabezpieczających funkcje i zadania NZOZ Szpital im. prof. Z. Religi w Słubicach sp. z o.o.
3. Najemca oprócz czynszu najmu zobowiązany jest do płacenia Wynajmującemu za korzystanie z następujących świadczeń dodatkowych w najmowanych pomieszczeniach:
a) za zużytą energię elektryczną wg wskazań podlicznika, 

b) za zużytą wodę, wg ryczałtu w wysokości wg wskazań podlicznika,

c) za zużycie ciepłej wody, wg ryczałtu w wysokości wg wskazań podlicznika,

d) za odprowadzone ścieki, wg ryczałtu w wysokości wg wskazań podlicznika,

e) odbiór odpadów medycznych w kwocie 5,00 zł  (pięć złotych) netto za kg.

4. Należności za świadczenia dodatkowe określone w ust. 4 ppkt a), b), c), d) naliczane będą zgodnie ze wskazaniami urządzeń pomiarowych, które Najemca jest  zobowiązany we własnym zakresie i na własny koszt wykonać, przy przyjęciu stawek obowiązujących u dostawców i obowiązującej stawki VAT. W/w urządzenia pomiarowe muszą spełniać wszelkie obowiązujące wymogi i normy techniczne. 

5. Należność za świadczenia dodatkowe Najemca zobowiązany jest płacić miesięcznie, z dołu przelewem na rachunek Wynajmującego w terminie 14 dni od otrzymania faktury.
6. Wysokość opłat eksploatacyjnych ulegnie zmianie w przypadku zmiany stawek naliczanych przez dostawców mediów bez konieczności wypowiedzenia lub zmiany umowy i zgodnie z terminem zmiany Udzielający zamówienia zawiadomi Przyjmującego zamówienie o zmianie w terminie 14 dni od otrzymania ww informacji od dostawców mediów.

7. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności, Wynajmujący ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych.

§ 6
Umowę zawiera się na czas określony, od dnia ........................... do dnia ....................... roku.

§ 7
1. Strony mogą rozwiązać niniejszą umowę za porozumieniem stron, w formie pisemnej pod rygorem nieważności

2. Wynajmujący uprawniony jest do rozwiązania niniejszej umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, w którym Najemca:

a) opóźnia się z zapłatą wymaganego czynszu najmu za dwa okresy rozliczeniowe, po uprzednim pisemnym ostrzeżeniu Najemcy i wyznaczeniu mu dodatkowego 7 - dniowego terminu do zapłacenia zaległego czynszu;

b) opóźnia się z zapłatą za świadczenia dodatkowe z tytułu najmu pomieszczeń za dwa okresy rozliczeniowe, po uprzednim pisemnym ostrzeżeniu Najemcy i wyznaczeniu mu dodatkowego 7 - dniowego terminu do zapłacenia zaległości;

c) zmieni sposób korzystania z przedmiotu najmu określony w § 1 ust. 1 bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego;

d) odda przedmiot najmu w podnajem lub do nieodpłatnego używania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego;

e) dopuści się samowoli budowlanej stwierdzonej przez właściwy organ,

f) używa lub dokonuje zmian w przedmiocie najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem rzeczy bądź korzysta z przedmiotu najmu w sposób niewłaściwy, czyniąc korzystanie z innych lokali w budynku uciążliwym;

g) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, że zostaje on narażony na uszkodzenie.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy, w formie pisemnej pod rygorem nieważności, w przypadku zakończenia udzielania świadczeń zdrowotnych z zakresu diagnostyki obrazowej TK lub rozwiązania bądź wypowiedzenia umowy o świadczenie usług medycznych w zakresie diagnostyki obrazowej TK, zawartej przez Strony z zachowaniem 1- miesięcznego okresu wypowiedzenia.

4. Oświadczenie o rozwiązaniu bądź wypowiedzeniu Umowy sporządzone winno być na piśmie ze wskazaniem przyczyny jej rozwiązania bądź wypowiedzenia pod rygorem nieważności.
§ 8
Strony nie wyrażają zgody na jednostronne przeniesienie przez którąś ze stron praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie. 
§ 9
1. Najemca nie może bez uprzedniej zgody Wynajmującego dokonywać remontów, modernizacji i adaptacji w najmowanym lokalu użytkowym. Po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności, zgody Wynajmującego na dokonanie remontu, modernizacji lub adaptacji, Najemca dokonuje realizacji tychże prac na własny koszt i nie przysługuje mu w tym zakresie zwrot kosztów poniesionych ani w trakcie, ani po zakończeniu stosunku najmu.

2. Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu pomieszczenia w stanie nie pogorszonym ponad zużycie wynikające z normalnej prawidłowej eksploatacji zgodnej z niniejszą umową. Wynajmujący otrzymuje zwrot pomieszczeń bez jakichkolwiek opłat za prace adaptacyjne wymienione w § 1 ust. 7, a Najemcy w w/w zakresie nie przysługują jakiekolwiek roszczenia. 

3. Zwrot pomieszczeń  nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy będą miały zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 12
Ewentualne spory wynikłe na tle wykonywania umowy strony poddają rozstrzygnięciu sądowi właściwemu miejscowo dla Wynajmującego
§ 13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

…………………………..



                      
 ………………………
    Wynajmujący
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